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TURTO VERTINIMO ATASKAITA
NR. 21-N04-03

Vertinimo uzsakovas: Krasto Apsaugos Ministerijos Bendryjy Reikaly
Departamentas, j.k. 302526105;

Vertinamas turtas: Pastatas - Transformatoriné ir 2 vnt. 0,4 kV kabelinés
linijos TR1556;

Turto buvimo vieta: Vilnius, Jono Kairitkscio g. 5 ir 9A;

Vertés nustatymo data: 2021 m. balandzZio 13 d.;

Ataskaitos surasymo data: 2021 m. balandzZio 26 d.;

Turto vertintojas Julius Puidokas.
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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS NR. 21-N04-03 SANTRAUKA

Vertinimo uZsakovas

Vertinimo atvejis

Vertinimo tikslas

Turto apzZiuréjimo data

Vertés nustatymo data
Ataskaitos surasymo data
Vertinamas turtas

Vertinamo turto adresas

Zona

Vertinamo turto savininkas
Turto patikéjimo teisé suteikta
Vertinamo turto valdymo teisé

Krasto Apsaugos Ministerijos Bendryjy Reikaly Departamentas, j.k. 302526105.
Kontaktinis tel.: +370 5 273 5598, el. pastas Arvydas.Tuskenis@kam.It, buv. adresas
Totoriy g. 25, Vilnius. Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny
registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Kai to pageidauja uisakovas. Sis vertinimo atvejis apibréZiamas Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139)
4-o straipsnio 3-iame punkte.

Turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uZsakovas, nuosavybés teisés
perleidimo tikslu

2021 m. balandZio 13 d.

2021 m. balandZio 13 d.

2021 m. balandZio 26 d.

Pastatas - Transformatoriné ir 2 vnt. 0,4 kV kabelinés linijos TR1556.

Vilnius, Jono Kairitkscio g. 5 ir 9A.

57.58.

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.

Krasto apsaugos ministerijos bendryjy reikaly departamentas, a.k. 302526105.
Nuosavybés / patikéjimo teisé.

PAGRINDINIAI TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Paskirtis Unikalus nr. Plotas / ilgis Rinkos verté

Pastatas - Transformatoriné Kita 1099-7019-1018 59.82 kv. m 40 700 eur

Kilnojamasis daiktas — inZineriniai
tinklai — Zemos jtampos (0.4 kV) - - llgis — 80 m. 700 eur
kabeliné linija TR1556-pp7928-1
Kilnojamasis daiktas — inZineriniai
tinklai — Zemos jtampos (0.4 kV) - - llgis — 80 m. 700 eur
kabeliné linija TR1556-pp7828-2

VERTINIMO METODAI: Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas ilaidy (kasty) metodas. Turto verté buvo nustatyta
remiantis skaiciavimais, atliktais islaidy (kasty) metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES:

Vertinamo turto rinkos verteé, vertés nustatymo dieng (2021 m. balandZio 13 d.) yra

42 100 EUR (keturiasdesimt du tiikstanciai vienas Simtas eury).

Vertintojas: Julius Puidokas

Nekilnojamojo turto vertintojo eksperto kvalifikacijos
pazymeéjimas Nr. 000329, suteiktas 2020 09 11
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazymeéjimas Nr. 000319, suteiktas 2020 07 15

UAB ,,Giantus vertinimas” jgaliotas atstovas: Laura Limbaité
JraSymo j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny
sgrasa pazymeéjimo numeris Nr. L4-000200, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.

Saltonigkiy g. 12-2, +370 (656) 31 112
1 LT-08105 vertinimas@giantus.It
Vilnius www.giantus.It

]monés kodas 300573191
PVM kodas LT100008902414
A.s. LT3035000100036277778
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1. BENDROIJI DALIS

Vertinimo ataskaitoje naudojamos pagrindinés bendrosios savokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, Europos vertinimo standartuose; (VIII —asis leidimas, 2016), Tarptautiniuose vertinimo standartuose
(International Valuation Standards), (2020):

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio
taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos
Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo ar kita
organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas — fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy
nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutart;.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg diena, vertinimas
atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.
Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uZsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo
vertinimo jmoneés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali biiti perkeliami i3 vienos vietos j kitg
nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy verteés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.
Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu bidu, yra teisiskai
leistinas ir jmanomas finansiskai.

Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj
komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai
abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Priverstinio pardavimo verté — suma, kurig jmoné tikisi gauti uZz turta jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje, jvertinus bisimas
likvidavimo ir perleidimo islaidas.

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo biidas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo koeficientus ir rodiklius remiantis atskiry
turto objekty vertinimo patirtimi ir analize.

Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi
turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir
verslo vertinimo metody reikalavimai.

Zemeés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

Biistas (gyvenamosios patalpos) — vienbutis gyvenamasis namas, jo dalis, butas ar kitos gyvenamosios patalpos, tinkamos asmeniui
arba Seimai gyventi;

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) — skirti gyventi vienai $eimai. Siam pastaty pogrupiui priskiriami atskiri vieno
buto namai ar keli sublokuoti vieno buto namai, kuriy kiekvienas butas turi atskirg stoga ir jéjima is lauko. Vieno buto nama gali sudaryti
Sie aukstai: rasio, cokolinis (pusrisis), antZzeminiai bei mansardinis.

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (namai) — skirti gyventi dviem $eimoms. Siam pastaty pogrupiui priskiriami atskiri
namai, ar keli sublokuoti namai, iSskyrus vieno buto namus.

Turto priklausinys — tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat susije su

pagrindiniu daiktu.

Saltoniskiy g. 12-2, +370 (656) 31 112 ]monés kodas 300573191
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Vertintojai pareiskia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Giantus vertinimas®, j.k. 300573191, vardu. Buveinés
adresas: Saltoniskiy g. 12-2, Vilnius, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas - V] Registry centras ,,Juridiniy asmeny registras”. JraSymo
j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo numeris Nr. L4-000200, iSduotas 2012 m. rugpjicio
1 d. Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PCAD 065563 galiojimo terminas nuo 2020-07-16 —
2021-07-15, draudimo bendrové AAS ,BTA Baltic insurance company” filialas Lietuvoje. Vertinama turtg 2021 m. balandzio 13 d.
apzilréjo atestuotas vertintojas nekilnojamojo turto ekspertas bei kilnojamojo turto vertintojas Julius Puidokas (Kvalifikacijos
pazymeéjimo Nr. 000329, suteiktas 2020 09 11; Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000319, suteiktas 2020 07 15). Turto vertinimg atliko ir
ataskaitg sura$é atestuotas turto vertintojas ekspertas Julius Puidokas 2021 m. balandZio 26 d., Vilniuje. Vertintojai pareiskia, kad gali
atlikti ir atlieka objektyvy ir nesaliskg vertinima. Vertintojai pareiskia, kad néra susije su kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinamu
objektu ir su vertinimg uZsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy

interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atZvilgiu. Vertintojai pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas uzsakovui: Turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas,
nuosavybés teisés perleidimo tikslu

Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréZziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Vertinimo jkeitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.

Ataskaitoje atlikti skaic¢iavimai ir iSvada surasyta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto — euro iSraiska.

Atsizvelgiant j vertinimo tikslus, turto vertinimo ataskaitoje yra nustatomos $i verté: Rinkos verté.

Rinkos verté Sioje vertinimo ataskaitoje yra suprantama kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2003, Nr. 38-1673), t. y., turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, u? kurig galéty
biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir norinciy jj
jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir

nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Vertinimo uZsakovas, kreipési su praSymu nustatyti turto verte. UZzsakovo praSsymo pagrindu, pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uZsakovo dviem egzemplioriais buvo sudaryta rasytiné
vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo suderinta darbo apimtis kuri pateikta Sios ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukose. Taip pat buvo uZfiksuota kita turto
apzilros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezima ir kitus individualius pozymius). Atlikus turto apzitirg, buvo surasytas apZitros
aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auksciau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZitros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta informacija,
buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos vertés nustatymo ataskaita.

Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir istaisyti klaidas

Turto ir verslo vertinimo metodikoje numatyta tvarka.

Vertinant turtg ir surasant Sig ataskaitg buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir informacijos 3altiniai:
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas (2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika;

Saltoniskiy g. 12-2, +370 (656) 31 112 ]monés kodas 300573191
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Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 "Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso
patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai turto vertinimo standartai (IVS 2020);

Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos turto vertinimo standartai (EVS 2020);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo nr. 205 , Dél
Zemés jvertinimo tvarkos” ir kai kuriy su juo susijusiy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pakeitimo®, 2017-12-20. Nr. 1101;

Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymo Nr. [-1374 pakeitimo jstatymas (2018 m. birZelio 30 d. Nr. XlII-
1426) ir Europos Parlamento ir tarybos reglamentas (ES) 2016/679, 2016 m. balandzZio 27 d.;

Lietuvos Respublikos Konstitucija;

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieZitiros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (2000-2020) medZiaga;

Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams;

Valstybés jmonés Registry centras medziaga (nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (-ai), kadastro
Zemélapiai, NT sandoriy kainy paieska, masinio vertinimo dokumentai, Zemés ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paieska ir bendri
Lietuvos teritorijos verciy Zemélapiai) ir kitos duomeny bazés (www.ntsandoriai.lt.);

Interaktyviis Zemélapiai (www.maps.lt, www.maps.google.com, www.regia.lt ir kt.) bei kiti informaciniai portalai
(www.kurgyvenu.lt, www.vilnius21.It, www.aruodas.lt ir kt.);

Vertinimo uZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turtg (kadastriniy matavimy bylos kopija (-os) bei kita
su vertinamu turtu susijusi informacija);

Turto apZiliros metu surinkti duomenys, jskaitant apzitros dieng vertintojo atliktas nuotraukas;

UAB ,,Giantus vertinimas” duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinka ir jos tendencijas, banky apZvalgos,

kitos informacijos ir atlikty darby (vertinimo ataskaity) archyvai.

Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali biti teikiama arba vieSinama uZsakovo nuozidra tik tiems tretiesiems
asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bati teikiama arba
vieSinama uzsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis
ir tikslu.

Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vieSinama be rastiSko UAB
,Giantus vertinimas“ sutikimo.

Vertinima atlike vertintojai ir UAB ,,Giantus vertinimas®, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybés, jei Si
ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei Sioje ataskaitoje ir paslaugy teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.

Remiantis UAB ,Giantus vertinimas“ ir uZzsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinés teisés priklauso ataskaitos autoriams.

Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant reikalinga
nustatytai vertei pagrjsti konkreciu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaitg mokesciy inspekcijai, teismui ar kt.)
ataskaitos turinys, forma ir apimtis gali kisti.

Vertintojas, pasirases Sig ataskaitg, nejsipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto jvertinimo, iSskyrus oficialy teismo
kvietima. Vertintojo dalyvavimo salygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su Siuo turto vertinimu, turi bati i$ anksto
aptartos sudarytoje vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.

Vertintojy nuomoné dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés uz
ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijg, taip pat ir vertinamo turto verte,

pasikeitima.

Saltoniskiy g. 12-2, +370 (656) 31 112 ]monés kodas 300573191
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir aplinkybés, kurios
galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje;

Turtas néra jkeistas (néra jregistruota hipoteka).

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktlros salygas vertinimo metu, darant prielaidg, kad nuo
turto apzilros iki ataskaitos paruosSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira bei turto biklé iS esmés nepasikeité, todél
vertintojai daro prielaidg, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei jtakos neturi.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma;

Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo naudojasi
savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinima j bet kokj pranasumg, kuris atsiranda dél
to, kad savininkas naudojasi turtu neatsizvelgiama;

UZzterstumo veiksniai neegzistuoja arba jy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZzindintas su
jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie tersaly ar kenksmingy medziagy buvima, be to vertintojas nebuvo jpareigotas dométis
vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi
tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose
sklypuose egzistuoja tarsa, arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios $i tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji
objekto verté gali sumazéti;

Vertinamas turtas susideda tiek i$ auks¢iau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek is Siy objekty priklausiniy, uZztikrinanciy
vertinamo turto funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 5-ame skyriuje;

Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors paslépty faktoriy
buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy baklei;

Vertintojai pazymi, kad neatsako uZ uZsakovo pateikty duomeny netikslumg, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei
pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui;

Vertintojai vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles
patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy;

Vertinamas kilnojamasis turtas su prielaida, kad turtas negali biiti perkeliamas j kitg vietg nei buvo apZiliros metu;

Pasaulio sveikatos organizacija (PSO) 2020-03-11 dieng paskelbé pasauline naujojo koronaviruso (COVID-19) pandemija, kuri
paveiké ir ateityje gali toliau paveikti pasaulio finansy rinkas. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nuo 2020-03-16 dienos nutaré paskelbti
karanting visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, o tai irgi paveiké ir ateityje galimai paveiks ekonomine situacija Lietuvos Respublikoje.
Dél Sios priezasties vertintojai pazymi, kad vertinimo dieng yra susidiire su precedento neturinciomis aplinkybémis, tad Sioje vertinimo
ataskaitoje gali kilti vertés neapibréZztumas. Remiantis iSdéstytomis aplinkybémis, rekomenduojame Sios ataskaitos uzsakovams ir
vartotojams Zvelgti j Sioje vertinimo ataskaitoje nustatytg verte su didesniu atsargumu nei jprasta. Kadangi vertinimo neapibréztuma
(t.y. vertés tiksluma) vertinimo dienai nusakyti néra jmanoma, o taip pat atsizvelgiant j nenuspéjamg ,,COVID-19“ poveikj nekilnojamojo
turto rinkai ateityje, esant poreikiui rekomenduojame atlikti Sio turto nauja jvertinima, kai ekonominé ir rinkos situacija taps labiau
apibrézta. Vertinimo neapibréZztumas — tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto verté gali bati netiksli. Vertinimo
neapibréztuma gali lemti rinkos salygos, nepakankami duomenys, vertinimo triikumai arba profesionaliy nuomoniy skirtumai. (EVS

2020).

Specialiosios salygos, prielaidos bei aplinkybés kaip apibrézia TVS:

Néra.
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Prielaidy taikymo/ netaikymo motyvai:

Atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy salygose. Kai kurie i$
auksciau aptariamy veiksniy yra aktualls konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualis rinkos dalyviams apskritai;

Vertintojai atlikdami vertinima vadovavosi rinkos vertés savoka kaip apibrézta apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir TVS. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiCiasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos

apribojimuy.

Visi tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vieSai prieinama arba uzsakovo pateikta informacija. Papildomi tyrimai,
apklausos ar analizés gali bati atliekami Saliy susitarimu, apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.
Visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms, nurodytiems paslaugy sutartyje ir/arba techninéje uzduotyje netaikomi jokie apribojimai.
Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinima turtg ir vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

vertinamo turto buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

vertinamo turto rinkos konjunktdirg;

vertinamo turto teisinj reZima (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios naudojimo salygos ir kt.);

turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Atliekamas neprivalomas turto arba verslo vertinimas;

UZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikima dél vertinamo turto apZitiros ir jo asmens duomeny naudojimo atliekant
vertinimg;

Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy apsunkinimu bei suvarzymais.
Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto naudojimo saglygoms, turto fizinei
biklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZiiiros datos biikle ir naudojimo salygas. Turto vertintojas daro
prielaidg, kad nuo turto apziGros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktlra, turto biklé iS esmés
nepasikeité. Vertintojas iSreiSkia nuomone apie verte turto apzitiros dieng;

Atsizvelgiant j galiojancius Turto ir verslo metodikos reikalavimus, vertintojas, nustatydamas turto verte lyginamuoju metodu,

surenka ir turto vertés skaiCiavimuose naudoja tik per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto

sandoriy kainas;

Vertintojas neapzilréjo Lyginamyjy objekty sandorio sudarymo dieng ir detaliai neanalizavo Lyginamajame metode naudojamy
lyginamuyjy objekty. Lyginamyjy objekty fiziné biklé nustatyta darant prielaidas pagal V| ,Registry centras” informacija ir vertintojo
turimus duomenis apie galimg turto bikle sandorio sudarymo diena. Vertintojas neatsizvelgé | detalias lyginamyjy objekty
charakteristikas, taip pat ir jvairius teritorijy planavimo dokumentus, apribojimus, nuomos sutartis bei aplinkybes, kurioms esant buvo
sudaromas sandoris, ir pan.;

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus (2020);

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus (2020).
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3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

Vertintojas remiasi Sia uZsakovo pateikiama technine, projektine ir kita dokumentacija, aktualia turto vertinimui: nekilnojamojo
turto Registry centro iSrasu, kadastrine byla, Zodine informacija, suteikta apZitiros metu vertinamame objekte.

Vertintojai pazymi, kad neatsako uZ uzsakovo pateikty duomeny netikslumg, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei pateikty
duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui.

Zemiau, 3.1 lenteléje yra pateikiami vertinamo objekto pagrindiniai juridiniai — identifikaciniai duomenys:

3.1 lentelé. Vertinamo turto pagrindiniai juridiniai — identifikaciniai duomenys
1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 10/287072
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1998-01-14
Adresas: Vilnius, Jono KairiGksc¢io g. 9A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Transformatoriné
Unikalus daikto numeris: 1099-7019-1018
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zyméjimas plane: 1H1p
Statybos pabaigos metai: 1997
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 59.82 kv. m
Pagrindinis plotas: 59.82 kv. m
Tiris: 336 kub. m
UZstatytas plotas: 76.29 kv. m
Koordinaté X: 6069749
Koordinaté Y:581287.2
Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 31509 Eur
Atkuriamoji verté: 31509 Eur
Vidutiné rinkos verté: 28358 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1998-01-14
Kadastro duomeny nustatymo data: 1998-01-14

3. Daikto priklausiniai is kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:

4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 1099-7019-1018, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2000-05-15 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 101-871
Jrasas galioja: Nuo 2000-07-17

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Krasto apsaugos ministerijos bendryjy reikaly departamentas, a.k. 302526105
Daiktas: pastatas Nr. 1099-7019-1018, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2010-03-04 Steigéjo isakymas Nr. V-200
2010-03-04 Reorganizavimo salygos
Jrasas galioja: Nuo 2010-09-23

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrady néra
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9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby

jstatymg, Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra

apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvos Respublikos teritorija

suskirstyta j 10 apskri¢iy ir 60 savivaldybiy. Lietuvos Respublikos

teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas);

Kauno (centras — Kauno miestas); Klaipédos (centras — Klaipédos

miestas); Marijampolés (centras — Marijampolés miestas); Panevézio

(centras — Panevézio miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas);

Tauragés (centras — Tauragés miestas); TelSiy (centras — TelSiy

miestas); Utenos (centras — Utenos miestas); Vilniaus (centras —

Vilniaus miestas). Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didZiausias ir

vienas is seniausiy Lietuvos miesty, jkurtas dviejy upiy — Vilnelés ir Neries santakoje. Atstumas nuo Vilniaus m. iki Kauno m. — apie 101
km, iki Klaipédos m. — apie 310 km, iki Siauliy m. — apie 214 km, iki PanevéZio m. — apie 136 km. Vilnius yra Europos $iaurés rytuose,
Lietuvos Respublikos pietrytinéje dalyje (54°41" Siaurés platumos ir 25°17" ryty ilgumos). Vilniaus miesto savivaldybé pietuose, rytuose,
Siauréje ribojasi su Vilniaus rajono, vakaruose — su Traky rajono savivaldybe. Vilnius su Salies ir apskrities transporto tinklu sujungtas
devyniais magistraliniais ir krasto keliais, iS kuriy penki — tarptautiniai. 2016-yjy m. pabaigoje buvo atidarytas Vilniaus pietinis ir
vakarinis aplinkkelis, kuris Zymiai pagerino tiek vietinio tiek ir tranzitinio transporto eisma Vilniaus mieste.

Nuo 2000 m. kovo 19 d. prie Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos buvo prijungta Grigiskiy senitnija, anksciau priklausiusi Traky
rajono savivaldybei, tokiu bidu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos plotas nuo 394 kv. km padidéjo iki 401 kv. km, tai yra apie 4,12
proc. Vilniaus apskrities teritorijos. Vilniaus miesto savivaldybés teritorija suskirstyta j 21 senilnijg: Antakalnio, Fabijoniskiy, Grigiskiy,
Justini$kiy, Karolini$kiy, Lazdyny, Naujamies¢io, Naujininky, Naujosios Vilnios, Paneriy, Pasilai¢iy, Pilaités, Rasy, Senamieséio, Seskinés,
Snipiskiy, Verkiy, Vilkpédés, Virdulidkiy, Zirminy, Zvéryno. Vilniaus miesto savivaldybés teritorija apima Pavilniy ir Verkiy regioninius
parkus, Sereikiskiy ir Vingio parka, Bernardiny sodg bei Markuciy parka. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje yra 2 miestai: Vilniaus
miestas (plotas 401 kv. km) ir Grigiskiy m. (plotas 7,1 kv. km). Vilnius yra svarbiausias Lietuvos miestas. Vilnius — Lietuvos Respublikos
sosting, administracinis, kultdrinis, politinis, verslo centras. Cia dirba Prezidentas, Seimas, Vyriausybé, Aukiiausiasis Teismas,
jsikdrusios diplomatinés tarnybos, Svietimo, kultliros, mokslo, gydymo jstaigos, bankai. Tai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras
miestas, pasizymintis gerais rysiais, teikiantis auksto lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis gerg jmoniy, inovacijy, gyvenimo
kokybés jvaizdj tarptautiniu mastu bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultlrinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione. Vilniaus
miestas yra didZiausias turisty traukos centras ne tik apskrities, bet ir visos Lietuvos mastu. Miestui bidinga unikali gamtiné aplinka ir
iSskirtinés kultlros paveldo vertybés, jskaitant ir Vilniaus senamiestj. Vilniuje apsilanko apie 90 proc. visy j Lietuva atvykstanciy turisty.
Vilniaus mieste gausiai susitelkusios vieSosios jstaigos, veikiancios kultlros, sveikatos apsaugos bei mokslo tyrimy srityse. Tai —

svarbiausias Salies aukstojo mokslo centras, iSsiskiriantis aktyviu kultGriniu gyvenimu. Sostinéje sutelktas didelis aukstyjy technologijy
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imoniy sektoriaus potencialas: Cia veikia daug biotechnologijy, lazeriy technologijy jmoniy, daugiausia yra ir IT jmoniy, kurianciy
programine jrangg, veikia stipriausi Salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos specialisty bazé. Pagal rengiama Vilniaus miesto
bendrajj plang pirmenybé bus teikiama vidinei miesto plétrai. Pastaryjy mety naujos statybos koncentruojamos daugiausia ten, kur
galima efektyviau panaudoti esama socialine ir inZinerine infrastruktirg tankinant ir rekonstruojant esama uzstatyma. Administraciniai
ir komerciniai objektai daugiausiai statomi miesto centrinéje dalyje. Cia didZiausia perspektyva yra dediniajame Neries krante.
Gyvenamosios paskirties pastaty intensyvi vidiné plétra vyksta UZupyje, Naujamiestyje, kur prasidéjes buvusiy pramonés ir komunaliniy

imoniy konversijos procesas pritaikant teritorijas komerciniy ir gyvenamuyjy pastaty statybai.

Vieta: vietos jtaka jvertinama nekilnojamojo turto verciy Zemélapiuose sudarant verciy zonas. Teritorijos zonavimu pasiekiama taip pat
ir kity veiksniy — apripinimo komunikacijomis, paslaugy punktais, kultliros objektais, patrauklumo ir t. t. — homogeniskumas, todél
sumazéja kintamyjy skaicius, modelis tampa paprastesnis. Vieta, iSreiksta verciy zonomis ir joms nustatytais skaliariniais dydZiais, yra
vienas i$ vertinimo modelio kintamuyjy, turinciy svarbia jtaka nekilnojamojo turto vertei. Nekilnojamojo turto verciy zona — atliekant
sistemine analize nustatoma ir ekonominiais veiksniais bei rinkos sandoriy duomenimis grindziama panasiy kainy lygio teritorija,
atvaizduojama Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje. Zemés sklypams ir statiniams sudaromos bendros vergiy zonos. Atsizvelgiant j
patikimy pirkimo—pardavimo duomeny lokalizacijg, GIS priemonémis sukurtoje aplikacijoje suformuojamos verciy zonos. Zony ribos
turi atitikti nekilnojamojo turto rinkos kainy lygiy (ploto vienetui) pasikeitimy ribas, jvertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo
kainos atitinka rinkos kainy patikimumo kriterijus, naudojimo paskirtj ir kitas svarbias charakteristikas. Vilniaus m. savivaldybéje atlikta
1 m2 statiniy kainy analizé teritoriniu poZilriu pagal patvirtintg tvarka. Vilniaus miesto savivaldybéje sudarytos 87 verciy zonos.
Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Vilniaus miesto 57.58 verciy zonoje. Zona pazyméta gelsva spalva, zonos ribos — tamsiai Zalia

spalva. 57

Vertinamo turto zonos Zzemélapis?!

1 Saltinis: http://www.regia.lt/ (ZiGréta 2021 m. baland?io 13 d..)
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57.58 verciy zona — teritorija apimanti didelius Bajory Sody ir Skersinés sody bendrijy masyvus, esancius Vilniaus miesto Siaurinéje
dalyje: Bajory, Skersinés ir Vanaginés gyvenvietése, Visoriy miska. Sioje verciy zonoje infrastruktiira plétojama palaipsniui: ne visos
sody bendrijy gatvés asfaltuotos, vietinés komunikacijos, vyrauja sody bendrijy pastatai. Bajory kel. ir Fiziky gatvése pastatytas didelis
daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalas, kuris ple¢iamas ir toliau. Teritorija Zymi tuo, kad pietinéje dalyje Mokslininky, Akademijos
gatvése pastatytas mokslo ir technologijy parkas (Vilniaus universiteto Matematikos ir informatikos institutas, jsikire UAB
,ALTECHNA", BOD Group, UAB ,Viltechmeda“, UAB ,, Baltic Amadeus” ir kt. jmonés), yra jvairios paskirties paslaugy ir administraciniy
pastaty. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje Siek tiek Zemesnés uz greta esanciy 57.57 ir 57.56 verciy zony, todél Si teritorija

iSskirta j atskirg verciy zona.

Palydovo nuotrauka?

Vertinamas turtas yra Vilnius, Jono Kairitksc¢io g. 5 ir 9A.

Visoriai — Siauriné Vilniaus miesto dalis, esanti j vakarus nuo Santariskiy.[3] Ribojasi su Santariskémis ir Jeruzale rytuose (skiria GeleZinio
Vilko gatveé), Fabijoniskémis pietuose, Bajorais vakaruose ir Skersine Siauréje. Apylinkés miskingos, bet dél naujy statyby miskingumas
sparciai mazéja. Visorius sudaro dvi dalys — Siauriné, kurioje bldingi daugiausia naujos statybos daugiabuciai, yra 2002 m. jkurtas
Visoriy informaciniy technologijy parkas, prekybos centras ,lki“, ir pietiné, kurioje plyti Visoriy sodai. Visorius aptarnauja 34

autobusas (Visoriy, Jono Kairitksc¢io, GeleZinio Vilko, Akademijos st.) 50, 57 ir 69 autobusas (Chemijos instituto st.).

Bajorai — Siaurés vakariné Vilniaus miesto dalis, esanti miesto pakrastyje, j Siaure nuo Fabijoniskiy. Pietiné Bajory kaimo dalis. Tai
kolektyviniy sody ir individualiy namy masyvas, besiribojantis rytuose su Visoriais, pietuose — su Fabijoniskémis ir Pavilionimis, rytuose
pereina j Bukiskj, o Siauréje persipina su Bajory kaimu, bei Vanaginés misko atskirtas nuo Vanaginés bei Skersinés. Bajorus supa miskai,

taciau dél sparciai auganciy Visoriy ir Fabijoniskiy rajony jie naikinami.

PrivaZiavimas prie vertinamo turto yra asfaltuotu keliu, Salia yra jrengta automobiliy stovéjimo aikstelé, aplinkui stovi daugiabuciai

gyvenamieji namai. Geras susisiekimas privaciu transportu su kitais Vilniaus miesto rajonais bei miesto centru. Vieta yra gera.

2 Prieiga internete:_http://www.maps.It (ZiGréta 2021 m. balandzio 13 d..)
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Atstumai: atstumas nuo vertinamo turto vietoveés iki jvairiy viety pateikiamas Zemiau:

Mokykly, gimnazijy reitingas sudarytas remiantis 2012 mety 3eSiy (Lietuviy k., matematika, uZsienio kalba, istorija, biologija, fizika)
valstybiniy brandos egzaminy rezultatais. Taip pat, abiturienty jstojusiyjy pirmuoju pageidavimu j Lietuvos ir uZsienio aukstgsias

mokyklas. Kuo egzaminy rezultatai ir jstojimo j aukstgsias mokyklas santykis geresnis, tuo reitingas aukstesnis.

Uzterstumo galimybé: atliekant $j vertinimga, atsiZvelgiant j apZiliros metu Vertintojo stebétus turto ir aplinkos iSorinius pozymius, buvo
remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei

neturi. Oro uzterStumo lygis vertinamo turto vietovéje yra labai Zemas ir Zemas.
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Saugumas. Remiantis informatikos ir rySiy departamento prie LR VRM duomenimis, nusikaltimy skaicius 500 m spinduliu yra

pateikiamas Zemiau:

Saltinis: www.kurgyvenu.t

Vertintojo nuomone vieta yra gera.
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Vertinamo nekilnojamojo turto apraSymas pateikiamas 4.1 - 4.4 lentelése.

4.1 lentelé. Vertinamo nekilnojamojo turto individualts poZymiai

Adresas ir vieta

Turto tipas

Unikalus numeris
Pastato statybos metai
Zyméjimas plane
Auksty sk.

Bendras objekto plotas
Pagrindinis plotas
Tdris

Baigtumas

Kita informacija

Turto charakteristika

Pamatai:

Vidinés pertvaros:
Stogas:

Durys:

Terasa:

Kitos nepazymétos detalés:

Objekto planas

Vilnius, Jono Kairitkscio g. 9A

Pastatas - Transformatoriné
1099-7019-1018

1997

1H1p

1

59.82 kv. m

59.82 kv. m

336 kub. m.

100 proc.

Transformatoriné TR-1556 su 1x630 kVA galios transformatoriumi

Komunikacijos ir inZineriné jranga

Sildymas
Vandentiekis
Kita inZineriné jranga

Betono I3orinés sienos:
Plytos Perdengimai:
Slaitinis Langai:
Metalinés Jéjimo durys:
Néra I1Soriné apdaila:
Néra I§Yac!a dél vertinamo objekto
bakles
Néra Dujos
Néra Nuoteky Salinimas
Néra Elektra
Saltonigkiy g. 12-2, +370 (656) 31 112
14 LT-08105 vertinimas@giantus.It
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Plytos

GelZzbetoninis

Néra

Metalinés

Néra

Registruotas baigtumas 100
proc

Néra
Néra
Yra

]monés kodas 300573191
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4.2 lentelé. Kilnojamojo turto aprasymas

Adresas

Turto tipas / turtas

Turto tipas
ligis
Kita informacija

Bakle
Schema

Jono Kairitkscio g. 5 Vilnius

Kilnojamasis daiktas:

inZineriniai tinklai — Zemos jtampos (0.4 kV) kabeliné linija TR1556-pp7928-1
0.4 —10 kw elektros tinklai

80 m.

Montavimo metai — 1998 m., Kabelio marké A2XY-J, skespjuvis 185, ilgis 80, KL ilgis 0.27,
kabelio tpas 4x185. MedZziaga — aliuminis.
Gera (naudojama pagal paskirtj)

4.3 lentelé. Kilnojamojo turto aprasymas

Adresas

Turto tipas / turtas

Turto tipas
ligis
Kita informacija

Bakle
Schema

Jono Kairitkscio g. 5 Vilnius

Kilnojamasis daiktas:

inZineriniai tinklai — Zemos jtampos (0.4 kV) kabeliné linija TR1556-pp7828-2
0.4 —10 kw elektros tinklai

80 m.

Montavimo metai — 1998 m., Kabelio marké A2XY-J, skespjavis 185, ilgis 80, KL ilgis 0.27,
kabelio tpas 4x185. MedZziaga — aliuminis.

Gera (naudojama pagal paskirt;)
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4.4 lentelé. Vertinamo turto nuotraukos

Vertinamo objekto iSorés fragmentas Vertinamo objekto iSorés fragmentas
Vertinamo objekto iSorés fragmentas Vertinamo objekto iSorés fragmentas
Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas
Saltoniskiy g. 12-2, +370 (656) 31 112 ]monés kodas 300573191
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Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas
Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas
Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas Vertinamo pastato transformatorinés vidaus fragmentas
Saltoniskiy g. 12-2, +370 (656) 31 112 ]monés kodas 300573191
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Kabelinés linijos vietovés fragmentas Kabelinés linijos vietovés fragmentas
Kabelinés linijos vietovés fragmentas Kabelinés linijos vietovés fragmentas
Kabelinés linijos vietovés fragmentas Kabelinés linijos vietovés fragmentas
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Vertinamas nekilnojamasis turtas yra patrauklus bisto rinkoje dél Siy priezasciy:
e Turtas yra ramioje vietoje;
o Aplinkinéje vietovéje gerai iSvystyta socialiné ir inZineriné infrastruktdra;

e Patogus susisiekimas su miesto centru ir aplinkiniais rajonais individualiu transportu.

Neigiamos jtakos nekilnojamojo turto vertei turi Sie veiksniai:

e Néra.

Vertintojo nuomoné apie tai, ar vertinamas turtas sudaro isSbhaigtg visuma

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.

Vertintojo nuomoné apie maksimaly ir geriausia turto panaudojima

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu bidu, yra teisiskai leistinas
ir jmanomas finansiskai. Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama j tai, kg rinkos dalyviai laikyty protingu;

b) pagal teisétumo reikalavima atsizvelgiama j bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavima, kad panaudojimas bity finansiskai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisétas
panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama graza, virsijancig didesne, nei esama graza, atsizvelgiant j panaudojimo

pobidZio pakeitimo sanaudas.

Vertinamas turtas — Pastatas - Transformatoriné ir 2 vnt. 0,4 kV kabelinés linijos TR1556, kurio adresas yra Vilnius, Jono Kairitksc¢io g. 5
ir 9A. Aplinkinéje teritorijoje vyrauja panasios statybos gyvenamieji namai. Buto panaudojimas pagal esama paskirtj yra maksimalus ir
geriausias jo panaudojimas, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas. Vertintojas pazymi, kad, nustatant turto verte, remtasi

vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize.
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5. RINKOS KONJUNKTURA

NT rinkos apzvalga.

2020 mety nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo ypa¢ dinamiska. ISskirtinj optimizmg mety pradzZioje labai greitai pakeité
neapibréztumas dél ateities. Bandydami suprasti ir prisitaikyti prie pandemijos gyventojai trumpam pristabdé savo planus, o karantinas
priverté ta padaryti verslus. Antroje mety puséje, paskelbus apie vakciny sukiirimg, rinka pamazu sugrjZzo j ankstesnes véZes. 2020
metai prasidéjo Vilniaus pirminés bisto rinkos naujos pasitlos ir pardavimy rekordais, kuriuos jau kovo ménesj pakeité rinkos jSalas dél
COVID-19 pandemijos. Pavasarj sostinés naujy bisty rinkoje vyko tik simboliniai pardavimai — kovo ménes;j fiksavome vos 190
susitarimy. Tai — tris kartus maZiau nei vasarj (634) ar 2019-yjy kova (654). Kita vertus, itin aktyvi mety pradzia sudaré galimybes
ketvirtj uzbaigti sékmingai — susitarta dél 1350 buty ir apartamenty pardavimo. Antrajj ketvirtj buvo susitarta dél 361 basto. Tai —
beveik keturis kartus prastesnis rezultatas nei 2019 mety atitinkamu laikotarpiu (1389) ir vienas prasciausiy istoriskai. Vis délto rinkos
dalyviai sugebéjo islaukti karantino laikotarpj Zemo starto pozicijoje, ir jau birzelio ménesj susitarimy skaiciai pradéjo sparciai augti.
Trediajj ketvirtj sudaryti 1252 susitarimai — vos 11 proc. maZiau nei per tg patj laikotarpj 2019 metais (1405) ir net 14 proc. daugiau nei
2017-2019 mety vidurkis. Ketvirtasis ketvirtis rinkos atsigavima uztvirtino — susitarta dél 1810 bisty pardavimo, t.y. net 42 proc.
daugiau nei analogisku laikotarpiu 2019 metais (1277) ir 64 proc. daugiau nei 2017-2019 mety vidurkis. Nors bendras metinis naujo
bisto rinkos rezultatas (4773) nusileido 2019-iems (5540) 14 proc., taciau jis buvo 8 proc. geresnis nei 2017-2019 laikotarpio vidurkis.
2020 mety pradzioje pasilloje buvo beveik 5000 naujy bisty. Atsizvelgiant j tai, kad 2019 mety pradzioje jy buvo apie 5300, skaicius
neatrodé grésmingas, ypac jvertinus fakta, kad 2020-yjy pardavimai virsijo 5500. Sumazéjus rinkos aktyvumui dél karantino, didZiausias

naujo bisto kiekis buvo fiksuotas geguzés ménesj — 5261. Tai — 10 proc. daugiau nei 2019 metais analogisku laikotarpiu (4762).

(Saltinis: https://www.inreal.lt/file/1/8/4/4/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2020-2021 INREAL-Siauliu-bankas-COBALT 2021-02-

09.pdf ir https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/nt-rinkos-pulsas-2021-sausis).
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Nekilnojamojo turto ir jo rinkos nagrinéjamoje teritorije apibadinimas

Gyventojy skaiCius. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 794 090 nuolatiniy
gyventojy. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo 94 468 gyventojais. Per 2019 m. nuolatiniy
gyventojy skaiciaus pokytj (sumazéjo 94 gyventojais) sudaré teigiama neto tarptautiné migracija — 10 794 daugiau Zmoniy imigravo
negu emigravo, ir neigiama natdrali gyventojy kaita — 10 888 daugiau Zmoniy miré negu gimé kudikiy. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis5 , 2020 m. pradZioje 67,4 proc. Lietuvos nuolatiniy gyventojy gyveno miestuose, 32,6 proc. — kaimuose,
darbingo amziaus gyventojy skaicius sudaré 61,7 proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis Salyje

buvo 42,8 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradzioje

2020 m. pradZioje Vilniaus miesto savivaldybéje gyveno 561 836 gyventojai, i$ jy: Vilniaus mieste — 561 642 (99,97 proc.), kaimiskoje
savivaldybés teritorijoje — 194 (0,035 proc.) gyventojai. Vilniaus miesto savivaldybés gyventojy tankis — 1 401,1 Zm./km?2. Nuo 2016 m.

pradZios iki 2020 m. pradzios nuolatiniy gyventojy skaicius Vilniaus miesto savivaldybéje padidéjo 18 343 gyventojais, t. y. 3,26 proc.

Gyventojy migracija. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. pirma kartg nuo Nepriklausomybés atgavimo stebétas
teigiamas migracijos balansas — i$ Salies emigravo 29 273 gyventojai, t. y. 9,1 proc. maZiau nei 2018 m., imigravo — 40 067 asmenys, t. y.
38,6 proc. daugiau nei prieS metus. IS viso dél emigracijos per penkerius metus (2015-2019) Lietuva neteko 72 629 nuolatiniy

gyventojy.

Tarptautiné gyventojy migracija

Vilniaus miesto savivaldybéje emigracijos rodiklis 2019 m. buvo 5 627, t. y. 5,67 proc. maZiau Zmoniy emigravo negu 2018 m., o

imigracijos rodiklis — 9 487, t. y. 45,82 proc. daugiau Zmoniy imigravo nei ankstesniais metais.

Jmonés. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradZioje buvo 87 143 veikiancios jmonés, t. y. 2,7 proc. daugiau nei
2019 m. pradZioje. DidzZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota beveik du trecdaliai (63 proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,2 proc.,

Kaune — 13,8 proc., Klaipédoje — 6,4 proc., Siauliuose — 3,4 proc., PanevéZyje — 2,9 proc. Pagal teisine forma daugiausia veikianciy
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imoniy yra uZdarosios akcinés bendrovés — 80,3 proc., individualiosios jmonés — 10,8 proc. ir maZosios bendrijos — 7,3 proc., kity

teisiniy formy jmonés sudaro maziau nei 2 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradZioje Vilniaus apskrityje veiké 36 666 jmoné, i$ kuriy Vilniaus miesto savivaldybéje
— 31 560, t. y. 86,07 proc. visy apskrityje veikianciy jmoniy. Per 2019 m. Vilniaus miesto savivaldybéje veikianciy jmoniy skaicius
padidéjo 885 jmonémis, t.y. 1,03 proc. DidZioji dalis (84,65 proc.) jmoniy yra mazos jmonés, kuriose dirba iki 10 darbuotojy. Jmoniy,
kuriose dirba 1 000 ir daugiau darbuotojy, yra 29 (0,09 proc.). Daugiausia Vilniaus miesto savivaldybéje veikia didmeninés ir
mazmeninés prekybos, varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remonto bei profesinés, mokslinés ir techninés veiklos rasies
imoniy.

Nedarbo lygis. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2015-2019 m. laikotarpiu sumazéjo 2,8
procentiniais punktais — nuo 9,1 proc. 2015 m. iki 6,3 proc. 2019 m., 2018-2019 m. didéjo 0,2 procentinio punkto. Lietuvos miestuose
2019 m. fiksuojamas nedarbo lygis — 5,3 proc., kaimiskoje teritorijoje — 8,5 proc. 2019 m., nedarbo lygis miestuose didéjo 0,5 proc.
punkto, o kaimiskoje teritorijoje mazéjo 0,6 proc. punkto. Lietuvoje 2019 m. vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius buvo 144,9
takst. (2,2 proc. maZiau nei prieS metus) ir sudaré 8,4 proc. nuo darbingo amZiaus gyventojy. 2019 m., vidutinis metinis bedarbiy
procentas nuo darbingo amZiaus gyventojy mazéjo trisdeSimt keturiose i$ SeSiasdeSimties Salies savivaldybiy, dvidesimt trijose — augo,

trijose — nepakito.

Nedarbo lygis

Vilniaus apskrityje nedarbo lygis yra maZesnis negu visos Salies, 2019 m. sumazéjo iki 4,4 proc. Statistikos departamento duomenims,
2019 m. Vilniaus apskrityje buvo 39 tikst. bedarbiy, i$ jy — Vilniaus miesto savivaldybéje 25,4 tiukst. 2019 m. Vilniaus apskrityje buvo
442,6 tukst. uZimtyjy, i$ jy: 1,9 proc. buvo uzimti Zemés tkyje, miskininkystéje ir Zuvininkystéje; 77,38 proc. — paslaugy sferoje; 7,28

proc. —statyboje ir 13,44 proc. — pramonéje.

Investicijos. Lietuvos statistikos departamentas vertinimo metu néra paskelbes duomeny apie tiesiogines uzsienio investicijas 2019 m.
pagal savivaldybes. 2018 m. duomenimis Vilniaus miesto savivaldybéje TUI sudaré 20 586 Eur vienam gyventojui, tai yra 1,84 proc.
daugiau nei 2017 m., kai TUI vienam miesto gyventojui buvo 17 215 Eur. Vilniaus miesto savivaldybei 2018 m. tekusios TUI vienam
gyventojui buvo didesnés nei 3alies (6 095 Eur) ir Vilniaus apskrities (14 755 Eur) vidurkiai. Bendra tiesioginiy uZsienio investicijy suma
Vilniaus miesto savivaldybéje 2018 m. pabaigoje sudaré 11 366,15 min. Eur. Svietimas, judumas, sveikata ir sveikatingumas, aplinka ir
miesto plétra bei socialiné apsauga tebéra prioritetinés Vilniaus miesto savivaldybés 2020 m. sritys. Siemet didZioji 1é3y dalis bus skirta
Svietimui — 366381,8 milijono eury. Aplinkai ir miesto plétrai bus skirta 100903,9 milijono eury, o judumui — 109875,1 milijono eury.
Socialinei apsaugai bus isleista 70127,5 milijono eury, o sveikatai ir sveikatingumui — truputj daugiau nei 38 milijony. Svietimui ir
ugdymui numatytg finansavima planuojama skirti mokykloms (klaséms arba grupémes), skirtoms salies (regiono) mokiniams, turintiems
specialiyjy ugdymosi poreikiy jrengimui ir mokytojy, dirbanciy pagal neformaliojo vaiky Svietimo programas savivaldybiy mokyklose,
darbo apmokéjimui 2020 metais. Socialinés apsaugos ir sveikatos srityje léSas numatyta skirti socialinei paramai mokiniams,
socialinéms iSmokoms ir kompensacijoms iSmokéti, blisto nuomos mokescio daliai kompensuoti. Sveikatos ir sveikatingumo srityje léSas
planuojama panaudoti sveikos gyvensenos plétojimui ir mokiniy sveikatos jgldZiy ugdymo jstaigose stiprinimui, sveikos gyvensenos
igudziy bendruomenése stiprinimui bei stebéjimui.
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Statybos leidimai. Lietuvos statistikos departamento duomenimis22, 2019 m. i$ viso Salyje buvo iSduoti 6 989 leidimai 8 889 pastatams
statyti: 6 107 leidimai 7 755 gyvenamiesiems ir 882 leidimai 1 134 negyvenamiesiems. 2019 m. gyvenamiesiems pastatams statyti
iSduota 7,7 proc. maziau leidimy nei 2018 m. Leistuose statyti gyvenamuosiuose namuose numatyta jrengti 15 374 butus — 7,1 proc.
maziau nei 2018 m. Leista statyti 7 528 individualiuosius namus, 225 daugiabucius namus ir 2 bendrabucius. Vilniaus miesto

savivaldybéje 2019 m. i$ viso leista statyti 1 703 naujus pastatus, iS jy 1 587 gyvenamuosius ir 116 negyvenamujy.

Statiniy statistiniai duomenys. Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
pastaty skaicius kasmet didéja. IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruoti 2 587 984 pastatai, tai yra 16
623 pastatais (0,65 proc.) daugiau nei prieS metus ir 77 051 pastatu (3,07 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama
laikotarpj maziausias metinis pokytis — 16 623 pastatai (0,65 proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didZiausias — 21 533 pastatai (0,85

proc.) — 2018 m. pradzioje.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika

Registry centro duomenimis, 2020-01-01 Vilniaus miesto savivaldybéje buvo jregistruoti 95 577 pastatai, tai yra 1 743 pastatais (1,86
proc.) daugiau nei 2019 m. sausio 1 d. ir 5 709 pastatais (6,35 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Pastaty, jregistruoty Nekilnojamojo
turto registre, skaicius kasmet didéja: 2017 mety pradZioje — 1 276 pastatais daugiau nei pries metus, 2018 m. — 1 366 pastatais, 2019
m. — 1 324 pastatais. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis —1276 pastatai fiksuojamas 2017 mety pradzioje,

didZiausias — 1743 pastatai (1,86 proc.) — 2020 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy skaicius kasmet didéja. IS viso
Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 139 225 patalpos, tai yra 13 141 patalpa (1,17 proc.) daugiau nei
pries metus ir 50 703 patalpomis (4,66 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maZziausias metinis pokytis —

11 126 patalpos (1,02 proc.) fiksuojamas 2017 m. sausio 1 d., didZiausias — 13 414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m. pradzioje.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika
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Vilniaus miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. jregistruotos 317 489 patalpos, tai yra 6 817 patalpy
(2,19 proc.) daugiau nei 2019 m. sausio 1 d. Patalpy, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre, skaicius kasmet didéja: 2017 mety

pradZioje — 5 646 patalpomis daugiau nei pries metus, 2018 m. —6 581, 2019 m. — 6 835.

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys. Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg 2016-2020* m. laikotarpj
daugiausiai pastaty ir patalpy yra parduota 2019 m. (15 729), maZiausiai — 2017 m. (13 484). 2020 m. nurodytas parduoty pastaty ir

patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

2016-2020+ m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius** pagal paskir¢iy grupe

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojama laikotarpj aktyviausia buvo buty ir garazy rinka. DidZiausig paklausa nekilnojamojo turto
rinkoje turéjo butai. Daugiausia buty parduota 2019 m. — 10 956, tai sudaré 62,86 proc. visy 2019 m. parduoty pastaty ir patalpy, 2016
m. parduoti 9 867 butai, 2017 m. — 9 465, 2018 m. — 10 204. Garazy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — parduota 1 680 objekty, 2016 m.
— 1618, 2017 m. — 1 486, 2018 m. — 1 535. Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — parduoti 957 namai, 2016 m.
parduoti 703 vieno ir dviejy buty namai, 2017 m. — 725, 2018 m. — 812. Bendrabuciy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — perleisti 638
objektai, 2016 m. — 636, 2017 m. — 575, 2018 m. — 598. Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty ir patalpy
daugiausia parduota 2016 m. — 478, 2017 m. parduota 302 objekty, 2018 m. — 310, 2019 m. — 409. Kity paskirciy grupiy: sody pastaty,
administracinés ir gydymo, kultlros, Svietimo ir mokslo, poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj

ivykusiy sandoriy skaicius maZzas ir tesiekia apie 6 proc. visy 2019 m. savivaldybéje perleisty nekilnojamojo turto objekty.

Trumpa Lietuvos ekonomikos apzvalga. Lietuvos ekonomika pandemijos salygomis patyré pakankamai nedideliy nuostoliy. Salies BVP
pernai susitrauké 1,3 proc., taciau toks nuosmukis buvo vienas maZiausiy visoje ES. Nors mety pabaigoje gerokai pablogéjo
epidemiologiné padétis, Salies Ukis paskutinj praéjusiy mety ketvirtj apskritai nepatyré nuostoliy ir iSaugo 1,1 proc., netgi palyginus su
stipriai ekspansiniu treciuoju ketvir€iu. Metinis rezultatas buvo reikSmingai geresnis nei mety viduryje prognozuotas galimas Salies tkio
metinis susitraukimas net deSimtadaliu. Nuosmukj galima laikyti segmentinio pobidZzio, nes sunkumus patyré atskiri Gkio sektoriai. Prie
didesnio atsparumo reikSmingai prisidéjo greitas atsigavimas po pirmosios pandemijos bangos, gera namy dkiy finansiné padétis,
efektyvi valstybés parama ir ekspansinis fiskalinés politikos pobldis. Po pirmosios bangos atsigavo vidaus vartojimas, eksportas
pasizyméjo subalansuota raida, o nekilnojamojo turto (NT) rinka iSvengeé krizés. Ekonomikos skatinimo ir kovos su pandemija priemoniy
plane numatyta per 6 mird. Eur. Tai lémé beveik 10 proc. nuo BVP centrinés valdZios biudZeto deficitg (2021 m. prognozé — 7 proc.).
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Euro zonos saliy biudZety deficitai pernai iSaugo beveik 10 karty iki 8,9 proc. nuo BVP (2019 m. pabaigoje — 0,8 proc.). Prognozuojama,
kad Siy priemoniy jtaka Lietuvos ekonomikos augimui gali siekti iki 2,3 proc. 2020 metais ir 2,6 proc. 2021 metais. Giezti karantino
ribojimai 3alyje létins 2021 mety starty, taciau jsibégéjant vakcinacijai, antroje mety puséje situacija turéty keistis. Siemet
prognozuojamas 3,1 proc. BVP augimas. Pandemijos poveikis Salies Gkio sektoriams buvo nevienalytis, bet pagrindiniai jy demonstravo
gerus rezultatus. Labiausiai buvo paveikti tie verslai, kuriems bidingas socialinis kontaktas — apgyvendinimo ir maitinimo veikla,
kultliriné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla, aviacijos sektorius. Mety pabaigoje buvo apskritai apribota Siy sektoriy veikla,
jvedus grieztas karantino priemones. Visgi, reikSminga valdZios fiskaliné parama ir didelé namy Gkiy finansiné ,pagalvé” leido islaikyti
galva virs vandens. Lietuvos banko duomenimis, Lietuvos gyventojy indéliai bankuose pakilo iki rekordiniy aukStumy. Teigiamos
vartojimo tendencijos antroje praéjusiy mety puséje sustiprino vidaus rinkoje veikiantj versla. Labiausiai pardavimai didéjo chemijos ir
vaisty, baldy, maisto ir tabako produkty segmentuose. Teigiamai nustebino vezéjai — jvairiy kroviniy veZzimo apyvarta pernai iSaugo 2,3
proc., lyginant su 2019 metais. Ekonomikos aktyvuma taip pat pastebimai paspartino geras griidy derlius. Pernai buvo nuimta 16 proc.
daugiau derliaus nei tuo paciu laikotarpiu pries metus. Tokio masto gridy derliaus prieaugis per 0,5 proc. padidino metine 3alies
ekonomikos plétra. Tiesa, Lietuvos uZsienio prekyba pandemijos salygomis susitrauké pakankamai reikSmingai. Viruso proverZis
likusioje Europoje buvo gerokai stipresnis nei misy Salyje. Antroji recesija euro zonoje vis labiau atrodo neiSvengiama, Zvelgiant j 2021-
uosius. Dél 3aliy vyriausybiy jvesty ribojimy sumenko pasaulio ekonomikos aktyvumas, o tai neigiamai paveiké Lietuvos uZsienio
prekybos apimtis. Per 11 praéjusiy mety ménesiy Lietuvos eksportas smuko 5 proc., importas — 10,2 proc. Lietuviskos kilmés eksporto
(nejskaitant mineraliniy produkty) nuosmukis sudaré 7 proc. Visgi, nuo dar didesniy nuostoliy iSgelbéjo plati eksporto diversifikacija. ES
rinky at3alima dalinai kompensavo apiméiy padidéjimas Rusijoje, JAV, Svedijoje, taip pat — tolimuosiuose Rytuose ir Afrikoje, kur buvo
eksportuojami zemés Gkio produktai (daugiausia javai). 1S sektoriy, labiausiai praéjusiais metais nukentéjo medienos ir jos gaminiy,

masiny ir jrenginiy, Zemés Gkio ir maisto produkty eksportas.
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7. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:
1. vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas
iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;
2. laikantis teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo objektyvumo ir
nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudzZiauti teise principy;
3. taikant teiséty, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba
verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo metodikoje.
Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant, plétojant arba juo
disponuojant. Turto arba verslo verté gali biiti nustatoma pagal:
1. pirkimo—pardavimo sandorius;
2. turto sukidrimo (atkdrimo) sgnaudas;
3. pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
4. kitus TVS ir EVS nustatytus turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus.
Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytais turto ir
verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia Turto ir verslo vertinimo metodika,
Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

lyginamasis metodas;

islaidy (kasty) metodas;

pajamy metodas;

auksciau isvardinty metody deriniai.

Auksciau isvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo badus.

Turto vertinimas atliekamas, nustatant verte, ne maziau kaip dviem metodais. Vertinimo metody ar jy deriniy parinkimas grindZziamas
metody taikymo ar netaikymo aplinkybémis, taip pat atsiZvelgiant j vertinimo atvejj. Pagrindiniai vertinimo metodai, kurie paremti
ekonominiais kainy pusiausvyros, iSmoky numatymo ar pakeitimo principais, yra:

Lyginamasis metodas;

ISlaidy (kasty) metodas;

Pajamy metodas.
Lyginamojo metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto
vertintojui. Pagrindinis metodo principas analogisky objekty faktiniy sandoriy kainy palyginimas, nustatant artimiausiy pagal savybes
objekty vidutine kaing ir jg pritaikant vertinamam objektui. Kartu jvedamos pataisos dél vertinamo objekto individualiy savybiy.
Lyginamojo metodo taikymo/netaikymo pagrindimas.
Kadangi vertinamas turtas — tai rinkoje retai atskirai parduodamas elektros tinkly paskirties nekilnojamasis turtas (InZineriniai tinklai -
Zemos jtampos elektros kabeliné linija bei trasnformatorius) , kurj vertintojas galéty palyginti su rinkoje parduotais analogiskais ir/ar
panasiais objektais, Sio metodo taikymas bty neobjektyvus ir negali blti naudojamas rinkos vertés nustatymui. Atsizvelgiant, j tai, kad
per 36 ménesius iki vertinimo datos, V] Registry centras duomeny bazéje, nebuvo uZfiksuota pakankamai jvykusiy analogisko ir/ar

panasaus turto pirkimo — pardavimo sandoriy, lyginamasis metodas netaikomas, nes yra neobjektyvus nustatant vertinamo turto verte.
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ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje
mokeéty uz vertinama turty, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bity ne didesné nei analogisko turto
isigijimo, pagaminimo, atklrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.
ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais: nustatomos vertinamo turto suklrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas. Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy:
vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.
Apskaiciavus vertinamo turto sukilrimo sgnaudas, daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos koeficientais pripazjstami Lietuvos
statistikos departamento viesai skelbiami oficialls kainy indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti,
pataisa daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy indeksa.
Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu is Siy skaiciavimo modeliy:

suskaidymo skaic¢iavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skai¢iavimo modeliu; rinkos pokyciy skai¢iavimo modeliu.
I3laidy (kasty) metodo taikymo/netaikymo pagrindimas.
ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybémes, islaidy (kasty) metodu
nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Lyginamuoju ir pajamy metodais vertinamo turto verte nustatyti néra
galiimybés, be to, vertinamas turtas yra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai - islaidy (kasty)

metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy blsimuyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali blti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg
pajamy metodu taikomi Sie skaic¢iavimo bidai:

diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo badas;

kapitalizavimo skaiciavimo bidas;

kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.
Taikant diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo biidg, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy blsimuyjy pinigy srauty dabartiné verté. Su
turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiiuojami pagal esama turto bikle arba maksimaly ir geriausia jo panaudojima (kai
maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSkai galimas ir finansiSkai jmanomas). Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy
srautus jtraukiama:

pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg; numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios biiklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus;
pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynyjy blsimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.
Kapitalizavimo skaiCiavimo bidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimuyjy pinigy srautai kinta tolydZiai. Taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo biida, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos
pataisos (jeigu batina), panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaifiuojamos grynosios koreguotos pajamos.
Turto verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo bida, apskaiCiuojama kapitalizuojant gryngsias koreguotas pajamas (grynasias
koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).
Pajamy metodo taikymo/netaikymo pagrindimas.
Vertinamas turtas — kitos objektas, néra tipinis pajamas nesantis turtas ir investiciniais tikslais yra jsigyjamas labai retai. Atsizvelgiant j
maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojima, bei potencialiy turto pirkéjy rata (galutiniai vartotojai jsigyjantys turtg savo

poreikiams tenkinti, t. y. kaip gyvenamajj bistg), pajamy metodu atlikti skaiciavimai netiksliai atspindés vertinamo turto verte atviroje

rinkoje.
Atsizvelgiant j auksciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone, islaidy (kasty) metodo taikymas, netaikant lyginamojo ir pajamy
metody, yra visiskai pakankamas ir pagrjstas.
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ISlaidy (kasty) metodo esmé — atkuriamosios turto vertés nustatymas remiantis prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. Pagal LR ir Tarptautinius vertinimo standartus islaidy (kasty) metodu
atliekant turto vertinima, buvo atsizvelgta j: turto naudojimo paskirtj ir jo perspektyva, likviduma rinkoje; turto atstatymo kastus; turto
bikle.
ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
. nustatomos vertinamo turto sukdrimo sgnaudos;
. nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.
Pirmame etape skaiciuojamos sukdrimo sgnaudos, kuriy reikty vertinimo metu galiojan¢iomis rinkos kainomis sukurti tikslig vertinamo
objekto kopija, kad atitikty medZiagos, darby kokybé, standartai ir pan. Antrame etape skai¢iuojama vertinamo objekto nuvertéjimas:
fizinis nusidévéjimas (ekonominis atgyvenimas — amzius, biklé, fizinio nusidéveéjimo lygis); funkcinis nusidévéjimas (funkciniy trikumy
atsiradimas per tam tikrg laikotarpj, rinkoje pakitus technologijoms, dél ekonominiy, politiniy ir kity veiksniy, plotas, tinkamumas
esamam naudojimui, galima naudojimo ateityje sgnaudy suma, lyginant su kitu moderniu turtu ir pan.); ekonominis (iSorinis)
nusidévéjimas (nusidévéjimas dél veiksniy ar sprendimy, esanciy uz vertinamo objekto riby — strateginiy jmonés ar kity Zinyby
sprendimy, dél kuriy naudojamas turtas pasidaro nereikalingas ar sumazéja jo teikiama nauda/pajamos ir pan.).
Visa vertinamo objekto nuvertéjimas apskaiciuojamas pagal formule :
NV =FN + TN + EN, kur:
NV — nusidéveéjimo verté;
FN — fizinio nusidévéjimo verté (nustatyta, atsizvelgiant j turto efektyvy amziy, faktinj komponenty fizinj nusidévéjima, vidutines
statybos vertes, faktines islaidas, vertintojo turima informacija apie statyby kastus;
TN — funkcinio nusidévéjimo verté (nustatyta, atsizvelgiant j kastus, reikalingus vertinamo turto funkcinei biklei pagerinti, kad jis

atitikty eksploatavimo saugos bei kokybés, funkcionalumo ir kt. reikalavimus, galimo naudojimo paskirtj ir kt.);

EN — ekonominio nusidévéjimo verté (nustatyta atsizvelgiant j gamybinj potencialg).

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamo objekto verté yra:

AV =AK-NV, kur:
AV — vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK — vertinamo objekto suklrimo sanaudy verte;
NV — vertinamo objekto nuvertéjimo verté.

Atkuriamosios vertés skaiCiavimo schema:
Fizinio nusidévéjimo verté apskaiciuojama pagal formule:

Fizinio nusidévéjimo verté =(Analogo statybiné verté)* (Fizinio nusidévéjimo koeficientas)

Funkcinio nusidévéjimo verté apskaiciuojam pagal formule:

Funkcinio nusidévéjimo verté =( Analogo statybiné verté — Fizinio nusidévéjimo verté) * (Funkcinio nusidévéjimo koeficientas)

Ekonominio nusidévéjimas verté apskaiciuojama pagal formule:

Ekonominio nusidévéjimo verté =( Analogo statybiné verté — Fizinio nusidévéjimo verté — Funkcinio nusidévéjimo verté) * (Ekonominio

nusidévéjimo koeficientas)
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Kilnojamojo turto — inZineriniy tinkly — Zemos jtampos (0.4 kV) kabeliniy linijy rinkos vertés skaiciavimai

Fiziniam nusidévéjimui ir atklrimo kaStams nustatyti vertintojai naudojo 2021 m. Nekilnojamojo turto atklirimo kasty (statybinés
vertés) kainyno (SISTELA) ir Statiniy vidutinés trukmés normatyvus (SITELA) duomenis bei kadastriniy matavimy byla. Remiantis Sistelos
kainynu, 0,38 kV jtampos elektros kabeliy transéjoje statybos kaina yra pateikta NTK 2021-4.4.1 lenteléje. Kabeliy linijy transéjoje
vidutinéje (sustambintoje) statybos kainoje jvertinta: Zemés darbai (0,8 m gylio), apsauginiai vamzdziai, smélio paklotas, kabeliai,
signalinés juostos, taip pat 10 kV jtampos kabeliy linijy apsauginés juostos. Kabeliy linijy kolektoriuje vidutinéje (sustambintoje)
statybos kainoje jvertinta: kabeliy tiesimas jrengtomis konstrukcijomis. Vertinamo turto kabelio parametrai: 4x185 aliumininis kabelis.

Atkarimo kastai yra 34,88 eur/m. Vertinamo turto ilgis yra po 80 m.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas remiantis vertinamo turto charakteristikomis bei UAB Sistela parengtais statiniy vidutinés naudojimo
trukmés normatyvais (SVN 1). AtsiZzvelgiant j vertinamo turto statymo metus (1998 m.) bei vidutine statinio gyvavimo trukme (4.4
skyrius, elektros tinklai 18 psl, kur yra nustatyta vidutiné statinio naudojimo trukmé ir nusidévéjimas, nuorasas pateikiamas prieduose)
yra nustatomas fizinis nusidévéjimas. Nutiesty Zzeméje 0,4 — 10 kV elektros kabeliy linijy vidutiné naudojimo trukmé yra 25 metai, o
kasmetinis vertés mazinimo procentas yra 4,0, tad vertinamo turto fizinis nusidévéjimas yra 23 metai. Atsizvelgus j tai, jog turtas yra
naudojamas, priimamas maksimalus 75 proc. nusidevéjimas. Fizinis nusidévéjimas yra lygus 75 proc. Vertinamas turtas yra tinkamas
naudoti pagal tiksline paskirtj, vertinamo metu buvo naudojamas pagal paskirtj, todél funkcinis ir ekonominis nusidévéjimas priimamas

lygus — 0 proc.

7.1. lentelé. Vertinamo turto rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu

Kasmetinis " : Atkirimo Objekto Fizinis Atkiirimo Fukcinis Ekonominis Atkarimo Rinkos

Statybos . ; Kainynasir ) s e S S agis C s N

Turtas metai vertésmazéjimo | Illgis, m lentelé kastai, atkiirimo | nusidévéjimas [kastai, atémus| nusidévéjimas [ nusidévéjimas | kastai, atemus|  verte,
koeficientas Eur/m kastai, Eur (FN) FN (TN) (EN) FN, TN, EN EUR

Kilnojamasis daiktas— inzineriniai tinklai —
zemos jtampos (0.4 kV) kabeline linija 1998 4 80 NTK 2021-4.4.3 34,88 2790 75,0% 698 0 proc. 0 proc. 697,60 700
TR1556-pp7928-1

Kilnojamasis daiktas — inzineriniai tinklai —
zemos jtampos (0.4 kV) kabelin¢ linija 1998 4 80 NTK 2021-4.4.3 34,88 2790 75,0% 698 0 proc. 0 proc. 697,60 700
TR1556-pp7828-2

1400

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma arba netikslinga. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Vertintojy nuomone, vertinamo turto (InZineriniy tinkly - Zemos jtampos elektros kabelinés linijos) rinkos verté, nustatyta islaidy

(kasty) metodu, yra priimama 1 400 eur (vienas tiikstantis keturi Simtai eury).
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Nekilnojamojo turto — pastato — transformatorinés, rinkos vertés skaiciavimai

Fiziniam nusidévéjimui ir atklrimo kaStams nustatyti vertintojai naudojo 2021 m. Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés
vertés) kainyno (SISTELA) ir Statiniy vidutinés trukmés normatyvus (SITELA) duomenis bei kadastriniy matavimy byla. Remiantis Sistelos
kainynu, transformatorinés pastotés pastaty statybos kaina yra pateikta NTK 2021-4.4.12 lenteléje. Vertinamo turto parametrai: 4x185

sieny medziaga — plytos, tlris yra 336 kub.m, atkirimo kastai yra 170,49 eur/kub.m.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas remiantis vertinamo turto charakteristikomis bei UAB Sistela parengtais statiniy vidutinés naudojimo
trukmés normatyvais (SVN 1). AtsiZzvelgiant j vertinamo turto statymo metus (1997 m.) bei vidutine statinio gyvavimo trukme (2.2
skyrius, negyvenamieji pastatai, 8 psl, kur yra nustatyta vidutiné statinio naudojimo trukmé ir nusidévéjimas, nuorasas pateikiamas
prieduose) yra nustatomas fizinis nusidévéjimas. Plyty miro pastaty vidutiné naudojimo trukmé yra 85 metai, o kasmetinis vertés
mazinimo procentas yra 1.2, tad vertinamo turto fizinis nusidévéjimas yra 24 metai, 24*1,2=28,8 ~ 29 proc. Vertinamas turtas yra
tinkamas naudoti pagal tiksline paskirtj, vertinamo metu buvo naudojamas pagal paskirtj, todél funkcinis ir ekonominis nusidévéjimas

priimamas lygus — 0 proc.

7.2. lentelé. Vertinamo turto rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu

Kasmetinis . " . Atkiirimo Objekto Fizinis Atkiirimo Fukcinis Ekonominis Atkiirimo Rinkos
Statybos . i Taris, kib. Kainynasir o - i aoai 8 . i i aoai i DU .
Turtas metai vertés mazéjimo m lentelé kastai, atkiirimo | nusidévéjimas |kastai, atémus| nusidévéjimas | nusdévéjimas |kastai, atémus|  verte,
koeficientas Eur/kub.m | kastai, Eur (FN) FN (TN) (EN) FN,TN,EN | EUR
Pastatas - Transformatorine 1997 12 336 NTK 2021-4.4.12 170,49 57 285 29,0% 40 672 0 proc. 0 proc. 40 672,09 40 700
40 700

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma arba netikslinga. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Vertintojy nuomone, vertinamo turto (transformatorinés pastato) rinkos verté, nustatyta islaidy (kasty) metodu, yra priimama 40 700

eur (keturiasdeSimt tikstanciy septyni Simtai eury).

ISvada dél galutinés vertés, nustatytos naudojant islaidy (kasty) metoda:

Vertintojy nuomone, viso vertinamo turto rinkos verté, nustatyta islaidy (kasty) metodu, yra priimama 1400 + 40 700 = 42 100 eur

(keturiasdesimt du tukstanciai vienas Simtas eury).
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8. ISVADOS DEL TURTO VERTES

Remiantis tarp UAB “Giantus vertinimas” ir UZsakovo sudaryta Vertinimo paslaugy sutartimi Nr. 21-N04-03, visos autorinés teisés
priklauso UAB “Giantus vertinimas”. Si ataskaita yra UZsakovo nuosavybé (konfidencialus dokumentas), parengta uZsakovui, kurios
tikslas ir atvejis yra: Turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas, nuosavybés teisés perleidimo tikslu Visa vertinimo
ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda j jg, negali biti skelbiama ar cituojama jokiame vieSame dokumente, raste, pareiskime ar kitu badu
vieSinama be UAB “Giantus vertinimas” rastiSko patvirtinimo.

Tiek UAB ,Giantus vertinimas®, tiek Sig ataskaita pasirase vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama
kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

Si ataskaita galioja tik pasirayta originaliais jos autoriy parasais ar elektroniniu parasu.

Ataskaita surasyta: 2021 m. balandzio 26 d.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES:

Vertinamo turto rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2021 m. balandzio 13 d. ) yra

42 100 EUR (keturiasdesSimt du takstanciai vienas Simtas eury), t.y.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt. asmeny dél turto arba
verslo vertés nustatymo nebuvo.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.

Apskaiciuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés baklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktdros sglygomis. Kintant Sioms
salygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Vertintojas: Julius Puidokas

Nekilnojamojo turto vertintojo eksperto kvalifikacijos
pazymeéjimas Nr. 000329, suteiktas 2020 09 11
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazymeéjimas Nr. 000319, suteiktas 2020 07 15

UAB ,,Giantus vertinimas” jgaliotas atstovas: Laura Limbaité
JraSymo j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny
sgrasa pazymejimo numeris Nr. L4-000200, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS KRASTO APSAUGOS MINISTERIJOS BENDRUJU
REIKALY DEPARTAMENTAS

PAZYMA APIE ILGALAIKIO MATERIALIOJO TURTO, ESANCIO VILNIUJE, JONO
KAIRIUKSCIO G., BUHALTERINES VERTES

Eil. | Pavadinimas [ Unikalus numeris Isigijimo Nusidéveji | Likuting
Nr. savikaina, mas.Eur verté 2020
Eur m. birzelio
Id.

Nekilnojamasis daiktas - | 1099-7019-1018 28 357,85 22227.21 6 130,64
pastatas-transformatoriné
TR-1556 (59,82 kv.m.)
su 1x630 kVA galios
transformatoriumi
2. | Kilnojamasis daiktas - 443048 4 044,74 385,74
inzineriniai tinklai ~
Zemos jtampos (0.4 kV)
kabeliné linija TR1556-
pp7928-1 (L-80 m) ir
TR-1556-pp7828-2 (1.-80
m) (viso L-160 m) »
Bendra verté 3278833  26271,95 6 516,38

—

Krasto apsaugos ministerijos
bendrujy reikaly departamento direktoriaus pavaduotojas, SR
atliekantis direktoriaus funkcijas L& Vytautas Basys

Centralizuotos finansy ir turto tarnybos prie

Kradto apsaugos ministerijos direktoriaus pavaduotoja Virginija JaSmontiene




@ REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

%& CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-04-26 07:18:26

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:10/287072
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1998-01-14
Adresas: Vilnius, Jono Kairiaks¢io g. 9A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Transformatoriné
Unikalus daikto numeris: 1099-7019-1018
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zyméjimas plane: 1H1p
Statybos pabaigos metai: 1997
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 59.82 kv. m
Pagrindinis plotas: 59.82 kv. m
Taris: 336 kub. m
UZstatytas plotas: 76.29 kv. m
Koordinaté X: 6069749
Koordinaté Y:581287.2
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 31509 Eur
Atkuriamoji verté: 31509 Eur
Vidutiné rinkos verté: 28358 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1998-01-14
Kadastro duomeny nustatymo data: 1998-01-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 1099-7019-1018, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2000-05-15 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 101-871
JraSas galioja: Nuo 2000-07-17

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Krasto apsaugos ministerijos bendruyjy reikaly
departamentas, a.k. 302526105
Daiktas: pastatas Nr. 1099-7019-1018, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-03-04 Steigéjo jsakymas Nr. V-200
2010-03-04 Reorganizavimo salygos
JraSas galioja: Nuo 2010-09-23

7. Juridiniai faktai: jrasy néra



8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra
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S{,;w UZdaroji akciné bendrové

fmmm—" SISTELA

STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES

NORMATYVAI

(SVN)
@

Vilnius, 2008



2.2. NEGYVENAMIEJI (KITI) PASTATAI

Sandéliavimo, gamybos ir pramonés, pagalbinio @ikio, kitos (iikio, fermy, sody, Siltnam

ir garazy paskirties pastatai

Vidutiné statinio | Kasmetinis v

Eil. Nr Statybos produkto, i¥ kurio statinys pastatytas, naudojimo mazinim

pavadinimas trukmé, metais ~_procenta
2.2.1 | Plytos 85 1,20
2.2.2 | Blokeliai 65 1,50
2.2.3 | Gelzbetonio blokai 85 1,20
2.2.4 | GelZbetonio plokstés 85 1,20
" 2.2.5 | Slakbetonis 70 1,40
2.2.6 | Monolitinis betonas 100 1,00
2.2.7 | Monolitinis gelZbetonis 100 1,00
2.2.8 | Rastai 50 2,00
2.2.9 | Medis su karkasu 35 2,90
2.2.10 | Mediniai skydai su karkasu 40 2,50
2.2.11 | Akmuo 100 1,00
2.2.12 | Akmenbetonis 100 1,00
2.2.13 | Asbestcementis su karkasu, beasbestis su karkasu 35 2,90
2.2.14 | Plastikas su karkasu 25 4,00
2.2.15 | Stiklas su karkasu 33 3,00
2.2.16 | Metalas su karkasu 50 2,00
| 2.2.17 | Molis 35 2,90

szﬁu
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4.4. ELEKTROS TINKLAI
[ Vidutiné statinio | Kasme:
Eil. Nr. Statinio pavadinimas naudojimo ma
trukme, metais pre
441 |04-10KkV elektros perdavimo oro linijos ant 25 ‘
gelZbetoniniy atramuy
442 |0,4-10KkV elektros perdavimo oro linijos ant 15 !
mediniy atramy
443 | 35-330KkV elektros perdavimo oro linijos ant 40
metaliniy ir gelzbetoniniy atramy
444 | 04-10kV elektros kabeliy linijos, nutiestos 35
patalpose
445 |04-10KkV elektros kabeliy linijos, nutiestos 25
Zeméje .
446 |0,4-10kV elektros kabeliy linijos, nutiestos po 20
vandeniu
447 | 35KkV elektros kabeliy linijos, nutiestos patalpose ir 27
Zemeéje
448 | 35KkV elektros kabeliy linijos, nutiestos po 20
vandeniu
449 | 110kV elektros kabeliu linijos, nutiestos zeméje, 40
patalpose ir po vandeniu
4.4.10 | Transformatoriy pastogiy ir skirstykly statiniai 20
(kabeliy kanalai, apdvietimo ir Zaibosaugos bokstai,
aptvarai, tvoros, portalinés atramos)
44.11 | Transformatoriy pasto€iy ir skirstyklu pamatai po 40
jrenginiais
4.4.12 | Alyvos ir naftos surinkimo irenginiai, rezervuarai 20
ke

Zoemme.  Uzdaroji akcing bendrove SISTELA



TURTO APZIUROS AKTAS

Turto ir verslo vertinimo metodikos priedas
(Apzitros akto forma)

APZIUROS AKTAS
AM)Aemeaw o ZoA Lakdm Lv?

(vertinamo objekto pavadinimas)

291 i ou \ } Nr. Z ( ~ivo L- QY

(data)
U.€ WAL
(apZiiiros akto sudarymo vieta)
=\ 4 N v /
1. Ap#iiiros vieta e L(av- T e, V ™~ c?ﬂl A f/l"/
2, Aptitros data Zetl 0. (p 7
3. Aptiuros atlikimo (pradZios) laikas (& val.omin.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy)
charakteristika (vertinant nekilpojamajj turts),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika nurodoma vertinimo ataskaitos
tekste.

5. Vertinamo objekto fiziné baklé apZiiros metu Q VC/\[/‘ '\-:E

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka

apie objekto apZiiirg ir turi objekto savininko - D
sutikima dél objekto apZiiiros (paZyméti) ' X

7.1.W/\;” o
7. Apziaroje dalyvavusiy savininke ir (arba) &" C,{/(. Cer—

uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba 72

. ( ~v -
fizinio asmems vardas, pavardé, kontaktiniai ( (/L 7 ( / Al S

duomenys)
Y 620 g2 37

(paysas (vertintojo vardas, pavardé)

W/' ¢
/ 7
< /py (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)
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